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VALUTAZIONE ECONOMICA DI AREE OGGETTO DI ACCORDO
PUBBLICO PRIVATO (art. 6 L.R. 11/2004)

PROPONENTE PRIVATO

Ragione sociale o denominazicne:  Immohbiliare RI.BA. S.a.s. di Riolfo Orlando e C.

Indirizzo: P.zza Mercato n. 22, 35010 Villanova di Camposampiero - PD
Codice fiscale/Partita lva; 03442300286

Aree oggetto di accordo Pubblico Privato: Ambiti 1, 2, 3, 4

UBICAZIONE DEGLI IMMOBILI

Comune: Villanova di Camposampiero Provincia: Padava
Frazione: Murelle
Indirizzo: Via A.Mantegna, Via XXV Aprile Cap: 35010
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RELAZIONE TECNICA ESTIMATIVA

Data del soprallucgo: 25/09/2015

Premessa

La presente valutazione esamina quattro ambiti urbani oggetto di frattativa, tra il Comune di Villanova di
Camposampiero e la sacieta proponente Immaobiliare RLBA. S.a.s. di Riolfo Orlando e C., finalizzata alla
farmalizzazione di un accarto tra pubblico e privato.

In particolare verra valutato I'ammontare economico dei beni con |'attuale destinazione del P.I. vigente, in
raffronto all'lammontare economico derivante dalla zonizzazione futura prevista dal progetto di variante -al
P.l. e relativa alla zona diinteresse.

1. DATI IDENTIFICATIVI DEGLI IMMOBILI

Oggetto di verifica
Tipolegia immobile

B Arge agricole 0 Appartamento 1 Negeozio [0 Magazzino

:dx:j ss;;zz‘ G [0 Avitazione unifamiliare | [ Ufficle / Studio [ Capannone industriale

B Aree a parcheggio [ Abitazione bifamiliare O Ristorante £ Capannone arigianale
[l Vilia O Albergo / Meublé [0 Capannone commerciale
[ Casa a schiera O Immobile In costruzione

[ Fabbricata rurale

1.1 Proprieta

Ragione sociale o denominazione: Immaobiliare RL.BA. S.a.s. di Riolfo Orlando e C.
Indirizzo sede legale: P.zza Mercato n. 22, 35010 Villanova di Camposampiero - PD
Codice fiscale / Partita va: 03442390286

Provenienza (non probatoria) da: Visure catastali

1.2 Ubicazione

ZONA; O di pregio Ocentrale O semicenirale @ periferica O rurale

La zona di ubicazione degli ambiti in esame, appartiene al Comune di Villanova di Camposampiero,
precisamente alla frazione di Murelle, posta a circa 1,5 chilometri in direzione Nord/Est dal capoluogo. I
tessuto urbano del Comune & organizzato secondo il graiicolato romano; gli ambiti in questione risultano
vicini ai principali servizi pubblici della frazione, la zona & dotata di discreta viabilitd e possibilita di
parcheggio.

Via A, Rossl n. 6 - 36030 Rubario, PD - Cell. 338.3247224 - E -mail: paclomampresc@gmall.corm
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1.3 Descrizione

AMBITO 1

Lotto di terreno di geometria regolare rettangolare, di circa mg. 2.512 di
superficie, con accesso da Via A. Mantegna, confinante sul lato Est
con la Scuola elementare, adiacente a parcheggio pubblico su parte
del lato Sud, prospiciente al parco giochi di Via Mantegna e vicino ad
ulteriore parcheggio pubblico sulla stessa Via pid a Nord.

L'atiuale destinazione assegnata dal Pl vigente risulta ad “Aree per
servizi pubblici e di uso pubblico”, Attrezzature per I'istruzione, Z.T.0.
F/152.

AMBITO 2

Lotto di terreno di geometria iregolare allungata, di circa mq. 3.445 di
superficle, con accessi carrabili da Via XXV Aprile, pedonale da Via
Mariiri della Resistenza, circondato sui lati Nord, Sud e Ovest da edifici
residenziali e confinante ad Est con parchegglo pubblico.

L'attuale destinazione assegnata dal P.I. vigente risulta principalmente
ad "Aree per servizi pubblici e di uso pubblico”, Aftrezzalure per
l'istruzione, ZT.0, F/138, parle ad "Area per parcheggi” e in minima
parte ad "Zona C2/165".

AMBITO 3

l.otto di terreno di geometria regolare, di circa mg. 480 di superficie, ad
oggl intercluse, posto in adiacenza al parco pubblico di Via XXV Aprile
con il quale confina sul lato Ovest, sui confini Nord e Sud sono presenti
pertinenze di edifici residenziali, ad Ovest terreni a coltivazione
agricola.

L'attuale destinazione assegnata dal P.l. vigente risulta ad “Area
agricola”, Z.T.0. E.

AMBITO 4

Lotto di terreno di geometria pressoché regolare, di circa mg. 2.660 di
superficle, con accesso carrabile da via XXV Aprile, confinante a Nord
ad Ovest con edifici residenziali, e a Sud e Ovest con aree agricole.
L'atiuale destinazione assegnata dal P.l. vigente risulta principalmente
ad “Area agricola”, Z.T.0. E, parte ad "Area per parcheggi” & in minima
parte ad "Zona a servizi per parco”, Z.T.0. F/137.

Via A. Rossin. 6- 35030 Rubano, PD - Cell, 338.3247224 - E -mail: paclemampreso@gmail com
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1.4 |dentificazione catastale

CATASTO TERRENI

| Comune di Villanova di Camposampiero | Provincia di Padova

AMBITO 1
/
/
| | = By |
F" .:‘ -
/ .
/
Fg. Mapp. | Sub | Porz. | Qualit Classe | Superficie (mq) | Deduzione |R. D. R. A.
12:_825 - - Semin. Arbor. 3 2512 A21; Ad 16,44 11,68
12826 |- - Semin, 3 95 A21, A4 0,62 0,44
Confini in blocco da Nord: Mapp.li 431, 846, 824, 829, 827, 278, 83, salvo altri.

AMBITO 2
/ f . I !

r

-

Ilf\..'.'

/ i

Fg. Mapp. | Sub | Porz. | Qualita Classe Superficie (mq) | Deduzione | R. D. R A
12 11008 |- - Semin. Arber. 3 148 A21; A4 1.08 0.69
12 11191 |- - Seminative 3 2.340 A21; Ad 15,31 10,88
12 | 1189**| (parte) Ente urbano 665 (parte) - - -
121014 |- - Semin. Arbor. 3 348 A21; A4 2,52 1,62
12 | 894 = Semin. Arbor. 3 245 A21; A4 1,77 1,14
Confini in blocco da Nord: Mapp.li 987, 1010, 963, 895, 1080, 1198, 1203, 1199, 240, 238, 237, 987, salvo
altri

** |l mappale 1199 & di proprista di Bressan Devis e Mazzara Miriam.

Via'A, Rossi n, 6 - 35030 Rubano, PO - Cell, 338,3247224 - £ «mall: paclornampreso@gmail.com
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AMBITO 38
¥
Fg._[Mapp. Sub | Porz. Qualita Classe Superficie (mg) | Deduzione | R. D. R. A.
121917 |- |- [Semin. Arbor. 3 480 A21; Ad 3,14 223
Confini in blocco da Nord: Mapp.li 1063, 123, 305, 1037, 914, salvo altri.
AMBITO 4
Fg. Mapp. | Sub | Porz. | Qualita Classe Superficie (mq) | Deduzione | R. D. R. A,
121038 |- - Semin. Arbor. 3 390 A21; A4 2,83 1,81
12 1940 |- - Semin. Arbor. 3 280 A21; A4 2,03 1,30
121036 |- Semin. Arbor, 3 1.930 A21; Ad 14,42 9,25
Confini in blocco da Nord: Mapp.li 838, 1037, 305, 124, 211, 938, 939, salvo allri.

Via A Rossin. 6 - 35030 Rubano, PO - Cell 338.:3247224 - E -mail: paclomampreso@gmail.com
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1.5 Inguadramento urbanistico da P.I. vigente
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AMBITO 1
Aree per servizi pubblici € di uso pubblico, Attrezzature per l'istruzione,
ZT.0.F/152

AMBITO 2

Aree per servizi pubblici e di uso pubblico, Attrezzature per I'istruzione,
ZT.0.F/138

Area per parchegai

Zona di espansione C2/165, iet= 1,4 mc./ma.

Area attraversata da metanodotto

AMBITO 3
Area agricola, ZT.0. E

AMBITO 4

Area agricola, ZT.0. E

Area per parcheggi

Zona a servizi per parco, Z.T.0. F/137

Via A. Ressl n. 6 - 35030 Rubane, PD - Cell. 338.3247224 - E -mall: paclomampreso@gmail.com
P.E.C.: padlo.mampreso@archiwarldpec.it - C.F. MMPPLATER06G224Q) - PIVA 04213080288
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1.5.1 Inquadramento urbanistico da progetto di variante al P.1. vigente

AMBITO 1

1 Zona 4 servizi per ['istruzione F/152

AMBITO 2

2.1 Zona C di completamento senza modifica della capacita edificatorla

esistente, iet= 1,4 me./mq.

2.2 Zona C di espansione con attribuzione di iet= 0,5 me./ma.
2.3 Zana C di espansione con attribuzione di iet= 0,5 me./mg.
2.4 Zana C di completamento senza capacita edificatoria

2.5 Zana F per servizi a verde pubblico

Attraversamento ciclopedonale, attraversamento rete metanodotto

AMBITO 3

3 Zona F per servizi a verde pubblico

AMBITO 4

4.1 Zana C di espansione con attribuzione di iet= 1,0 mc./mgq.
4.2 Zana C di espansione con attribuzione diiet= 1,0 me./mg.
4.3 Zona C di espansione con altribuzione di iet= 1,0 me./mg.

Vincole di allineamento fabbricati e mitigazione verso aree di
connessione naturalistica di I° e lI° grado

Via A. Rassi n. 6 - 35030 Rubano, PO - Cell, 3383247224 - E <mail: paclomampreso@gmail.com

F.EC.: paclo.mampreso@archiworldpec.it - C.F. MMPPLA7ER06(:2240 - P.IVA 04213080288



VALUTATORE CERTIFICATO DA

i — - —c A TION
Ll?ll' SERVICES

rev

STUDIO ARCH. PAOLO MAMPRESO

AR company 02/0082
2. RILEVAZIONE DELLA SUPERFICIE REALE E CALCOLO DELLA SUPERFICIE
COMMERCIALE
2.1 Determinazione delle superfici reali
lLe misure utilizzate per il calcolo delle superfici reali sono state:
O rilevate sul posto
O determinate graficamente sulla base di planimetrie catastali
B determinate dalle visure catastali
B determinate dalle schede normative di P.I.
2.1.1 Superfici da P.l. vigente
n. |Fg. Mapp.|Sup.cat. |Sup.assunta |Z.T.0.diP.l. Sup. per Z.7.0.
1 12 | 825 2512 2.512 | F.152 - Istruzione _
AMBITO 12 |826 95 95 | F.152 - Istruzione ol
Totale superficie ambito 1 mg. 2,607 mq. 2.607
| n. |Fg. Mapp. | Sup. cat. |Sup.assunta |ZT.0.diP.l Sup. per Z.7.0.
2 |12 1009 149 28* | C.2 di espansione 28 (con iet 1,4 me./ma.)
2 |12 |1009 165* | F. 188 - |struzione
2 |12 | 1191 2.340 2.340 | F. 138 - Istruzione
[MDIFGE 2 |12 |1199 665 (parte) 319 | F. 138 - Istruzione aitre
! 2 |12 |1014 348 348 | F. 138 - Istruzione
2 |12 |894 245 245 | P - Parcheggi 245
Totale superficie ambito 2 mq. 3.445 mq. 3.445
* Superfici desunte da scheda informativa.
n. |Fg. Mapp.|Sup.cat. |Sup. assunta |ZT.O.diPl Sup. per Z.T.0.
AMBITO3 | 3 |12 |917 480 480 | E - Agricola 480
Totale superficie ambito 3 mg. 480 maq. 480
n. |Fg. Mapp.|Sup. cat. |Sup.assunta |[ZT.0.diP.l. Sup. per Z.T.0.
4 |12 |1038 3920 390 | P - Parcheggi 530
4 |12 |940 140* | P - Parcheggi
BITO 2
AMERG4 4 |12 |940 %0 140% | F, 137 - Servizi 140
4 [12 |1036 1.990 1,990 | E - Agricola 1.990
Totale superficie ambito 4 mq. 2.660 maq. 2.660

* Superfici desunte da scheda informativa.

Via A. Rossi n. 6 - 35080 Rubano, PD - Call. 388,3247224 — E -mall: paclornampreso@gmail.com
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2.1.2 Superfici da progetio di variante al P.l. vigente
n. |Fg. [Mapp. |Sup.cat. |Sup.assunta |ZT.0.divar. alPl. |Sup. perZT.0.
1 12 | 825 2512 2.512| F.152 - Istruzione
AMBITGH 12 | 826 95 95 | F,152 - Istruzione ik
Totale superficie ambito 1 maq. 2.607 mq. 2.607
n. |Fg. [Mapp.|Sup. cat, |Sup.assunta |Z.T.0.divar alP.l. |Sup perZT.0,
21 |12 1009 149 28* | C - Completamento 28 (con iet 1.4 me./ma.)
12 1009 149 83* C-E ) .
22 [12 [1191 2.340 1.910% | ~ - =spansions, et 2189
0,5 me./maq.
12 1014 348 196*
, C - Espansiong, iet
/AMBITO 2 23 | 12 894 245 245 0,5 me./ma, 245
0a |12 1199 665 319* | C - Completamento 319
' senza potenzialita
12 1009 149 g2* £ - SenvE! & verd
: : +1 F - Servizi a verde
25 (12 1191 2.340 430 pubblico 664
12 1014 348 162*
Totale superficie ambito 2 maq. 3.445 mq. 3.445
* Superfici desunte da scheda informativa.
n. |Fg. Mapp.|Sup.cat. |Sup.assunta |Z.T.0.divar, al Pl |Sup. perZT.0.
F - Servizi a verde
AMBITO3 | 3 12 | 917 480 480 pubblico 480
Totale superficie ambito 3 mg. 480 mg. 480
n. |Fg. [Mapp.|Sup.cat. |Sup.assunta |ZT.0.divar alP.l. |Sup. perZT.0.
41 12 1038 330 390 | C - Espansione, 530
12 | 940 280 140* | iet 1,0 mc./ma.
AMBITO 4 |42 |12 | 940 280 40+ | C - Fspansione, 140
iet 1,0 me./maq.
43 |12 |1036 | 1990 1.9g0 | C - Espansione, 1.990
iet 1.0 me./maq.
Totale superficie ambito 4 mg. 2.660 mg. 2.660

* Superfici desunte da scheda informativa.

Via A. Rossin. 6- 35030 Rubano, PD - Cell, 338.3247224 - £ -mail: paclomampreso@gmail.com
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3. STIMA E GIUDIZIO TECNICO

La valutazione viene effettuata a valore di mercato. Il valore di mercato & limporto stimato al quale
l'immobile verrebbe venduto alla data della valutazione in un'operazione svolta tra un venditore e un
acquirente consenzienti alle normali condizioni di mercato dopo un’adeguata promozione commerciale,
nell'ambito della quale le parti hanno agito con cognizioni di causa, con prudenza & senza alcuna
costrizione (Circolare n. 263/2006 della Banca d'ltalia).

3.1 Z.T1.0. - Valori unitari di mercato

Determinazione del valore unitario di mercato delle zone per servizi pubblici e di uso pubblico

Per tali zone cmogenes comprendenti | servizi di istruzione, di interesse comune civili e religiosi, di verde
pubblico attrezzato a parco e per il gioco e lo spori, oltre al parcheggl, al fini della loro valutazione essendo
non rilevante |a differenza di quantificazione economica in funzione della diversa destinazione d'uso, si
ritiene di assumere un valore unitario comune per tutti i servizi, da correggere in funzione dell'eventuale
migliore posizione dell'ambito rispetto al centro dell'abitato; si assume quale valore di base il valore delle
aree edificabili ai fini IMU per I'anno 2014, approvato con D.G.C. n. 59 del 17/07/2014, pari ad €/ma.15,00.
Per la zona F 152 — Istruzione, ubicata in Via A. Mantegna, in prossimita del plesso scalastico elementare,
della chiesa e dei parcheggi, si assume un valore unitario di mercato doppio rispetto al base:

Valore unitario applicato alla Zona F 152: €/mg. 30,00

Per le zone F 137 servizi per il verde a parco gioco e sport, F 138 servizi di istruzione, P parcheggi, di Via
XXV Aprile, data la loro analoga posizione, si assume un valore cormune per tutte le destinazioni pari al
valore base:

Valore unitario applicato alla Zona F 137, F 138, P: €/mg. 15,00

Determinazione del valore unitario di mercato della Zona E agricola

Per quanto riguarda il terreno agricolo, Ambito 3, tenuto conto dell'identificazione catastale:

\ Fa.Mapp. |Sub | Porz, | Qualita Classe Superficie (mq) | Deduzione | R. D. A. A
|12]e17 |- |- Semin. Arbor. 3 480 A21; A4 3,14 223

si prendono in considerazione, guali valori minimi unitari, i valori agricoli medi (V.AM.) della provincia di
Padova, annualita 2015, Reglone agraria n. 3, Pianura Padovana Nord/Orientale, Comune di Villanova di
Camposampiero, coltura seminativo arborato, del valore agricolo pari a : €/Ha 59.500,00, da cui si deduce
un valore unitario minimo di €/mq. 5,95.

In riferimento allimmobile in questione, data la contenuta congistenza, mq. 480,00, e data la prossimita al
centro abitato da intendersi come suscettibilita di essere usato diversamente dalla coltivazione, si ritiene
congruo assumere un valore maggiore:

Valore unitario applicato alla Zona E agricola: €/mag. 8,00

Determinazione del valore unitario di mercato della Zona C d'espansione

Per la determinazione del valore di mercato delle aree edificabili, si & uiilizzato i| Metodo di confronto di
mercato (Market Comparison Approach - M.C.A); st & proweduto alla ricerca di beni comparabili al bene
da valutare, owvero aree edificabili in vendita nella zona in esame, da cui ricavare il prezzo medio corretto
(€/mc.) applicabile alle volumetrie edificabili che si andranno a generare con la riclassificazione urbanistica
delle aree.

Via A. Aossin. 6 - 35030 Rubano, PD - Cell. 3383247224 — E -mail! paclomampresc@gmail.com
P.E.C.: paclo.mampreso@archiworldpec.it - C.F. MMPPLA7BR08G2240 - P.IVA 04213080288
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. Prezzo Apprezzamenti Prezzlo
Importo Carrezione Prezzo . unitario
- . A Valume unitario deprezzamenti :

Descrizione annuncio | annuncio corretto (me) el (+/-%) medio
®© € (€/me.) (€/me.) posizicne g

(€/mc.)
Comperabile+ F8-000 —30% 49.000 200 245 = 24500
Comparabile 3 | 160.000 - 30% 112.000 800 140 - 10% 126,00
Comparabile 4 | 400.000 - 25% 300.000 3.640 a2 - 82,00
Comparabile 5 | 380.000 -25% 285.000 2412 118 - 118,00
Comparabile 8 | 120.000 - 30% 84.000 600 140 | = 140,00
Comparabile 7 | 200.000 - 25% 150,000 870 172 -10% 155,00
Comparabile 8 | 150.000 - 25% 112.500 800 140 | = 140,00
Comparabile @ | 200.000 - 25% 150.000 1.246 120 -10% 108,00
Comparabile 10 | 300.000 -25% 225,000 1.870 120 - 10% 108,00
Media | 122,00

Assunzioni dei comparabili: correzioni dei dati di mercato

Comparabile 1, 2: prudenzialmente non considerato, per eccessivo scostamento dagli altri comparabili, da
ritenersi non rappresentativo.

Comparabile 3: si considera una correziona percentuale del 30% sull'importo dell'annuncio, per il pid
probabile prezzo di realizzo della compravendita, per progetto approvate e per oneri pagati, si considera
una ulteriore correzione percentuale del 10% per posizione.,

Comparabile 4, 5, 8 : si considera una correzione percentuale del 25% sull'importo dell'annuncio, per il pit
probabile prezzo di realizzo della compravendita.

Comparabile 6: si considera una correzione percentuale del 30% sull'importo dell'annuncio, per il pitl
probabile prezzo di realizzo della compravendita, per progetto approvato e per oneri pagati.

Comparabile 7, 9, 10: si considera una correzione percentuale del 25% sull'importo dell’annuncio, per il pil
probabile prezzo di realizzo della compravendita; si considera una ulteriore correzione percentuale del 10%
per posizione.

Riassumendo quanto espresso sopra, il valore unitario medio desunto dal confronto con i prezzi di mercato
correttl dei comparabili alla data del 23/11/2015 & pari a €/mc. 122,00.

Tenuto conto incltre, che il valore delle aree edificabili ai fini IMU per I'anno 2014, approvato con D.G.C. n.
59 del 17/07/2014, da ritenersi come minimo applicabile, per le aree in questione ammaonterebbe ad €/mc,
65,00 (zone C1 di completamento residenziali urbanizzate, per le frazioni), si ritiene di applicare un ulteriore
decremento al valore medio corretto desunto dal confranto con i prezzi di mercato.

Pertanto il pill probabile valore di mercato, da ritenersi rappresentativo quale valore medio delle aree
edificabili di zona risulta pari a :

Valore unitario applicato alla Zona C di completamento: €/mc. 110,00.

Valore unitario applicato alla Zona C d'espansione: €/mc. 100,00.

Per le zone di C di completamento in assenza potenzialita edificatoria (es: ambito 2.4 del progeito di
variante al P.|.), si considera un valore a metro quadralo di parienza pari al valore gia attribuito alle zone F
poste in posizione centrale (€/mg. 30,00) aumentata del 15% in funzione della diversa classificazione
urbanistica "C", risulta pertanto un valore arratondato pari a:

Valore unitario applicato alla Zona C di completamento senza potenzialita edificatoria: €/mc. 35,00.

Via A, Rossi n. 6 - 35030 Rubano, PD - Cell. 338.3247224 — E ‘mall: paclomampreso@gmail.com
P.E.C.: paolo.mampraso@archiworldpeciit - C.F, MMPPLAZ76R08G224Q - P.IVA 04213080288
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3.1.1 Valore di mercato delle aree urbane secondo le destinazioni d'uso previste dal P.I. vigente

n [ZT.O.diP.l Sup.per Z.T.0. | Valore unitario €/mq. | Valore di mercato €
F.152 - Istruzione 2.512 75.360,00
AMBITQ 1 F.152 - |struzione 95 0,00 2.850,00
Totale superiicie ambito 1 mgq. 2.607 Totale valore € 78.210,00

n. |ZT.0.diP.l. Sup.per Z.T1.0. Valore unitario | Valore di mercaio €

€/mq. €/me.

2 | C.2diespansione 28 (con let 1,4 me./ma,) - 100,00 3.920,00
2 |F. 138 - Istruzione 165 15,00 - 2.475,00

AMBITO 2 2 | F. 138 - Istruzione 2.340 15,00 - 35.100,00
2 |F. 138 - Istruzione 319 15,00 - 4.785,00

- 2 |F.138- lstruzione 348 15,00 - 5.220,00

2 | P-Parcheggi 245 15,00 - 3.675,00
Totale superficie ambito 2 mq. 3.445 Totale valore € 55.175,00

n. |ZT.0.diP.. Sup.per Z.T.0. | Valore unitario €/mg. | Valore di mercato €

AMBITO3 | 3 |E-Agrcola 480 8,00 3.840,00
Totale superficie ambito 3 mgq. 480 Totale valore € 3.840,00

n. |ZT.0.diP.L Sup.per Z.7.0. | Valore unitario €/mq. | Valore di mercato €
| P-Parcheggl =0 15,00 7.950,00

AMBITO 4 4 | P - Parcheggi 140

4 | F. 137 - Servizi 140 15,00 2.100,00

4 | E - Agricola 1.990 8,00 15.920,00

Totale superficie ambito 4 mq. 2.660 Totale valore € 25.970,00

Valore di mercate complessivo allo stato atiuale

AMBITO 1 | Totale superficie ambito 1 mq. 2.607| Totale valore attuale €78.210,00
AMBITO 2 | Totale superficie ambito 2 mq. 3.445 |  Totale valore attuale € 55.175,00
AMBITO 3 | Totale superficie ambito 3 me. 480 | Totale valore attuale € 3.840,00
AMBITO 4 | Totale superficie ambito 4 mq. 2.660 Totale valore attuale € 25.970,00
Valore di mercato attuale € 163.195,00

Via A. Rossin. B- 35030 Rubane, PD - Call, 3383247224 - E -mall: paclomampreso@gmail.com
P.E.C.: paclo:mampreso@archiworidpsc.it - C.F. MMPRLATER08G2240) - P.IVA 04213080288
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3.1.2 Valore di mercato delle aree urbane secondo le destinazioni d'uso previste dal progetto di variante

al P.l. vigente
. Sup.per Indice Valore Valore di
g, [N RS z.ﬁg. territoriale | "OU™® | unitario | mercato
al Pl (ma) (me./ma.) (me.) | (eg/me. eimq) ©
AMBITO 1 1 | F 152 - Istruzione 2512 30.00 75.360.00
1 | F 152 -lstruzione 95 ' 2.850,00
Totale superficie ambito 1 | mq. 2.607 Totale valore € 78.210,00
R Sup.per Indic Valore Valore di
n. £T:0. divenante Z.T.(')J. territ:riaie volume | nitario mercato
al P, (ma.) (medma) | MC) | eme. @ma) €)
2.1 | C - Completamento 28 1,4 38,2 g/me. 110,00 4.312,00
AMBITO 2 |2.2 | C - Espansione 2.189 0,5 1.095| €/mc. 100,00 109.500,00
2.3 | C - Espansione 245 05 123 | €/me. 100,00 12.300,00
2.4 | C - Completamenta 318 - -| €/mq. 85,00 11.165,00
2.5 | F-Servizi a verde 664 = -| €/mg. 15,00 9.960,00
Totale superficie ambito 2 mq. 3.445 Totale valore | € 147.237,00
Sup.per Indice Valore Valore di
n. ‘;1;? d varianty ZT.0. territoriale Yr:i;l;ne unitario mercato
AMBITO 3 (mgq.) (me./mg.) V| (€/me. €imq) | (g)
3 |F-Servizi a verde 480 - - 8,00 3.840,00
Totale superficle ambito 3 mg. 480 Totale valore € 3.840,00
ZT0. divariante | SUP:Per | Indice Veluing | ore:  (Valare di
n. ' ZT.0. territoriale unitario mercato
a Pl (mq.) (me./ma.) (me.) (€/me. €/ma)| (g)
AMBITO 4 |4.1 |C - Espansione 530 1,0 530 100,00 53.000,00
4.2 | C - Espansione 140 1,0 140 100,00 14.000,00
4.3 | C - Espansione 1.980 1.0 1.880 100,00 199.000,00
Totale superficie ambito 4 mq. 2.660 Totale valore | € 266.000,00
Valore di mercato complessivo allo stato futuro
AMBITO 1 | Totale superficie ambito 1 mg. 2.512 Totale valore €78.210,00
AMBITO 2 | Totale superficie ambito 2 mg. 3.445 Totale valore €147.237,00
AMBITO 3 | Totale superficie ambito 3 mq. 480 Totale valare € 3.840,00
AMBITO 4 | Totale superficie ambito 4 mg, 2.660 Totale valore € 266.000,00
Valore di mercato futuro € 495.287,00

Via A Rossi n. 6 - 35030 Rubane, PD - Cell. 338,3247224 - E -mall: paclomampreso@gmail.com
P.E.C.: paclo.mampresa@archiwerldpec.it - C.F. MMPPLATBR06G2240Q) - F.IVA 04213080288
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4, COMMENTO FINALE

In merito a quanto esposto nella presente valutazione, si rileva che le aree oggetio di Accorda tra Pubblico
e Privato (art. 6 L.R. 11/2004), allo stato altuale risultano stimate complessivamente a valore di mercato pari
ad € 163.195,00. A seguito della riclassificazione urbanistica richiesta dalla parte privata, gli ambii
urbanistici esaminati, invece, assumerebbero un valore di mercato futuro stimato in € 495.287,00.

ALLEGATI

- ALLEGATO 01: Documentazione fotografica

- ALLEGATO 02: Documentazione catastale

- ALLEGATO 03: Estratto da V.A.M. della provincia di Padova

- ALLEGATO 04: Estratto da individuazione dei valori per le aree edificabili ai fini |.M.U.
- ALLEGATQ 05: Schede dei beni comparabili “terreni edificabili”

5. DICHIARAZIONE

|| sottoscritto Perito Arch. Paolo Mampreso, nato a Padova in data 6 ottobre 1976 & residente in Comune di
Selvazzano Dentro 35030 - PD, Via Lembardia n. 8, con studio in Rubano 35030 - PD, Via A. Rassi n. 6, c.f.
MMPPLA76R06G224Q), iscritto allOrdine degli Architetti, Pianificatori, Paesaggisti e Conservatori della
Provincia di Padova al n. 2615 di posizione, iscritto nel registro dei Valutatori Immobiliari rif. UNI 11558:2014
2 PG5H8 CEPAS al N, di Reg. B02-082, iscritto nel registro dei "REV - Recognised European Valuer" al N, di
Reg. REV-I/IsIVI/2019/111, ad evasione dellincarico ricevuto dal Comune di Villanova di Camposampiero in
data 30/10/2015, ha effettuato il 'sopralluege per una visione generale del sito, ha eseguito le necessarie
ricerche catastali, nonché le: verifiche di carattere tecnico-amministrativo della documentazione ricevuta
dall'Amministrazione, allo scopo di raccogliere tuti gli elementi utili alla determinazione. del pitt congruo
valore corrente di mercato attribuibile, attualmente ai beni trattat, ha redatto la presente perizia di stima,
assumendosene le relative responsabilita.

I sottoscritto Perito ha operato in osservanza al Codice di Condolta dei Periti, senza pregiudizi o interessi
personali di alcun tipo.

IL PERITO

Arch. Paolo Mampreso

Via A, Rossl n, B - 35080 Rubane, PD - Cell, 3383247224 - E -mall: paclomampreso@gmall com
P.E.C.. paolo.mampreso@archiworldpec,it - C.F, MMPPIATER06G224Q - P.IVA 04213080288
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TRIBUNALE DI PADOVA

Verbale di asseverazione di perizia

L'anno 2015 addi ....... del mese di Dicembre avanti al sottoscritio cancelliere & personalmente comparso il
perito Arch. Paolo Mampreso, nato & Padova il 06/10/1976 e residente a Selvazzano Dentro (PD), Via
Lombardia n. 8, il quale chiede di asseverare con giuramento la su estesa perizia.

Il comparso viene ammonito ai sansi di legge circa l'imporianza del giuramento che deve prestare e,
stando In piedi, pronuncia la seguente formula: "Giuro di avere bene e fedelmente proceduto
all'espletamento dell'incarico affidatorni-al solo scopo di far conoscere la verita".

Letto, confermato e soitoscritto.

|l perito
l| Cancelliere

Via A. Rossi n. 6 - 35030 Rubano, PD - Cell. 338.3247224 - E -mail; paclomampreso@gmail.com
P.EC.: paclo.mampreso@archiworldpec.it - CF. MMPFLA7ER06G224C - P IVA 04213080288
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ALLEGATO 1 - Documentazione fotografica




DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA DEL 25/09/2015

5 - Ambito 1. Parcheggio su Via A. Mantegna 6 - Ambito 2. Vista verso Ovest

7 - Ambito 2. Vista verso Nord 8 - Ambito 2. Vista verso Sud Est



[Digitare il testo]

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA DEL 25/09/2015

9 - Ambito 2. Vista verso Sud 10 - Ambito 2. Vista verso percorso pedonale

13 - Ambito 4. Vista verso Sud 14 - Ambito 4. Vista verso Sud



ALLEGATO 2 - Documentazione catastale
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ALLEGATO 3 - Esftratto da V.A.M. della provincia di Padova




01 1P ¥ reuided

(VH 994 ¢dNd 0004 1a
LLV.LNANNY ONODNIA"IVA
1 OIDDVNIIA O/9 "Dl
1€ QSSId dWI Id 1LVY.LOd F8-1 00°00088 (ILNVId ASTAJNOD) 20T OLANDIA
(VH ¥dd 04N 0004 Id (VH ¥dd 0¥N4d 0004 1a
ILVINANNY ONODNIATVA ILVLNTWNY ONOONIA TVA
[ OIDDYNTAA O/F "ONNI 1 QIDDVNTIA O/F "ONRNI
1 OSSLIdWI 1A LLV.LOJ AS-1 0000509 1a OSSLAdINI 1A 1LV.LOJ 381 00°00079 (ALNVId ASTIINOD) OLANDIA
IS I8 0000085 I8 1S 00°0056S ONDNRNIT OALLYNINAS
00°0008¢ 00°0056S OLVIOTEY OALLYNIWAS
00°00086 0000565 QALLVNIWGS
0000595 00°000LS ONDRNI OLVId
00°005 1+ 00°005TY OLvid
000059t 00"0059 0.134d01d
00°000LI 00°00SLI 01008vd
(epy/04nT) (eH/04n7)
BIZINIPPAL %S ojoatdy BLZNIPPM %S o[0a18Y
aanuni33e uozBMLIO U] nid oy | <-dng I0[BA JANUNISEE [HOIZEULIOJU] nd eanjje)d <-dng JAOJEA VUNL10D

TIVAIVD INd ‘VNVAOQV VINVIIVTTIA ‘VZNODIA
“TIAZIYAODIA “ONVIDDIA ‘OULNId ONVZZVATES ‘VIAVNOVYS
“I0VS  JA0Nd A OTIDNY S ‘ODNOTODDVS ‘ONVENY *.OTODIN

NVS ALNOd “VAVIIATOd ‘VINTIE TNS VI0ZZVId ‘VAOUVd
‘YNVAQUVd VINAAON ‘ONRLLSTN ‘VAQAVd 10  VIISYIN “'VNIWI'T
‘OUVNDIT “FIOUD VLNVS HSTIVALTD ‘ODMUIASTVSYD ‘ONVAILS
OLNVYS VAVHIVD ‘OIDY0ID NVS VIVIRIVD ‘OM0A0dWYD
“GHDANOAVD ‘ODIASYNDIFTV “HWYAL ONVEY {Ip lmwo)

YAOQVd Id VINNVId
¥ 1N YIIVUDV INOIDTY

OVHIdNYSOJNYD VAONYTTIA ‘HLNOD

TAd VT TIA ‘HOATASVETYE ‘A7700 NI YNILSAID VINYS ‘008049
NI OIDYOID NVS “AHOLLYFd d OIDUOID NVS “ASHA ONIFWOId
‘0DVZNVYSSVI ‘VIDDHYOT ‘O TOUV.LEND ‘ONILIVIN NVS OdWYD
‘OYIINVSOJINYD “ODESAVAON YD “0DITOSHO4 1P unwa)

ATVINIRNO/TION YNVAOAVd VAINVId
£ N VIIVUDY ANOIDTY

¥11g s 2uorzvoNqand

1op u

S10T BienuuyY

eurAoxd e[[ap IpIAl 1[0LI3Y LIOJEA

9C65'vI ‘BI0
S10T/v0/6T B1ed

VAQQVd P OLI0ILLIS]) [op OIOLIIN

jop u

DIVIPUINOLS PHOISSIUAHO?) OIUNHTIIUNHOLT DT

e DY R T UGy
eTZUsb
-




ALLEGATO 4 - Estratto da individuazione dei valori per le aree edificabili
ai fini LM.U.



Si sottopone all’attenzione della Giunta Comunale la seguente proposta di deliberazione:

OGGETTO: INDIVIDUAZIONE DEI VALORI PER LE AREE EDIFICABILI AI FINI
IMU PER L'ANNO 2014, DEI FABBRICATI CENSITI AL N.C.E.U. IN
CATEGORIA “F/2-F/3-F/4”, ENTI URBANI SENZA CORRISPONDENZA.
ASSIMILABILI AD AREE FABBRICABILI.

LA GIUNTA COMUNALE

Considerato che:

- I’imposta municipale propria (IMU) & stata introdotta e disciplinata dagli articoli 8 e 9 del decreto
legislativo 14 marzo 2011, n. 23, recante “Disposizioni in materia di federalismo fiscale
municipale”, disponendone I’entrata in vigore nella seconda fase di attuazione del federalismo
fiscale, fissata inizialmente al 1° gennaio 2014,

- ’applicazione dell’IMU ¢& regolata dagli articoli 8 € 9 del d.lgs. 23/2011, in quanto compatibili,
nonché dalle disposizioni contenute nel D.Lgs. 31 dicembre 1992, n, 504, cui il decreto legge
201/2011 fa rinvio;

- art 5, comma 5 del D.Lgs 504/92 dispone che “ per le aree fabbricabili la base imponibile &
costituita dal valore venale in comune commercio al 1° gennaio dell’anno d’imposizione, avendo
riguardo alla zona territoriale di ubicazione, all’indice di edificabilita, alla destinazione d’uso
consentita, agli oneri per eventuali lavori di adattamento del terreno necessari per la costruzione, ai
prezzi medi rilevati sul mercato della vendita di aree aventi analoghe caratteristiche;

- art 11 quaterdicies, comma 16, della legge n. 248/2005 e I’art 36, comma 2 della legge n.
248/2006 sanciscono che “ un’area & da considerarsi comunque fabbricabile se ¢ utilizzabile a scopo
edificatorio in base allo strumento urbanistico generale, indipendentemente dall’adozione di
strumenti attuativi del medesimo’;

Richiamata la legge n. 147/2013 (legge di stabilita 2014) che ha istituito la Tuc — Imposta unica
comunale ed in particolare i commi 669 e 675 relativi al presupposto impositivo ( fabbricati, ivi
compresa 1’abitazione principale e aree edificabili) e alla base imponibile in base all’art 13 del D.1.
n. 201/2011, convertito con legge n. 214/2011 e art 5 D.Lgs n. 504/92;

Visto il capitolo I, art. 4, comma 4 del regolamento IUC, approvato con deliberazione del C.C. n. 18
del 20.05.2014 che stabilisce: “Il Comune, con apposita deliberazione di Giunta comunale, puo
determinare, ai soli fini indicativi, periodicamente e per zone omogenee i valori di riferimento. Tale
determinazione non ha natura imperativa e vale, esclusivamente, come supporto nell’adempimento
dell’obbligazione tributaria. Ne consegue che in presenza di perizie di stima adeguatamente
motivate ovvero di atti idonei al trasferimento del diritto di proprieta o di altro diritto reale sull’area
fabbricabile, ’indicazione dei valori di riferimento non limita il potere di accertamento dell’Ente il
quale pud procedere al recupero dell’eventuale maggiore imposta calcolata sulla base dei nuovi
elementi desunti dai suddetti atti. Allo stesso modo nessun rimborso compete al contribuente
qualora I'imposta sia stata versata sulla base di un valore superiore a quello individuato dal
Comune.”

Considerato che la determinazione dei valori venali in comune commercio delle aree fabbricabili
ha scopo di indirizzo o non obbligo verso i contribuenti, che debbono provvedere autonomamente
alla liquidazione dell'imposta dovuta per il corrente anno impositivo, nonché di limitare il potere di
accertamento del Comune, qualora I'imposta sia stata versata sulla base di un valore non inferiore a
quello predeterminato, secondo criteri tesi a riduire I'insorgenza del contenzioso;



Visto I’art 52 del D.Lgs n. 446/97, con il quale viene attribuita la potesta regolamentare ai Comuni
in riferimento allo loro entrate, anche tributarie;

Stabilito che la delibera di determinazione dei valori delle aree pud essere modificata annualmente
e che in mancanza di una nuova delibera si intendono si intendono prorogati anche per gli anni
successivi;

Preso atto che con deliberazione della Giunta comunale n. 99 del 08.11.2012 sono stati determinati
i valori venali delle aree edificabili ai fini dell’IMU per I’anno 2012 e non variati per il 2013;

Visto il parere favorevole in ordine alla regolaritd tecnica espresso dal Responsabile dell’ Area
Tecnica Mozzato geom. Leopoldo ai sensi dell’art. 49 del D. Lgs 267/2000, con il quale si propone
il mantenimento anche per ’anno 2014 dei valori previsti per 1’anno 2012 in quanto 1’andamento
del mercato immobiliare di Villanova di Camposampiero si pud considerare stagnante € che
nessuna variazione rilevante ¢ stata apportata allo strumento urbanistico comunale;

Ritenuto opportuno, per le considerazioni sopra espresse, € tenuto conto della particolare
situazione del mercato di dover confermare, per I’anno 2014 , i valori venali delle aree fabbricabili
approvati con la deliberazione G.C. n. n. 99 del 08.11.2012 , e come riassunti nell’allegato sub. A)
alla presente deliberazione;

Richiamato il comma 169 dell’art 1. della Legge 27.12.06 n. 296 — Finanziaria 2007, in base al
quale gli Enti locali deliberano le tariffe e le aliquote relative ai tributi di loro competenza entro la
data fissata da norme statali per la deliberazione del bilancio di previsione. Dette deliberazioni,
anche se approvate successivamente all’inizio dell’esercizio purché entro il termine innanzi
indicato, hanno effetto dal 1°gennaio dell’anno di riferimento;

Acquisito i pareri favorevoli in ordine alla regolarita tecnica e contabile espressi dai Responsabili di
Servizio ai sensi dell’art 49, comma 1 del D.Lgs n.267/2000;

Con votazione

DELIBERA
1) DI CONSIDERARE la premessa quale parte integrante € sostanziale del presente atto;
2) DI DETERMINARE ai fini del controllo dell’IMU per il recupero dell’evasione i valori per
I’anno 2014 quali valori minimi di riferimento attribuibili alle aree fabbricabili urbanizzate e di
completamento e alle aree non urbanizzate comprese nelle zone di espansione;
3) DI STABILIRE che per la superficie eventualmente eccedente alle quantith minime di
volume edificabile concernenti le zone C1.1, deve considerarsi come area libera non suscettibile di
edificazione di cui al punto 3, per la quale si paga come terreno agricolo;
4) DI CONFERMARE I’allegato sub. A) cosi come integrato dal richiamato punto 3
5) DARE ATTO:

» Che i valori predetti saranno considerati quali valori minimi ai fini del versamento IMU;
» Che i valori di cui trattasi possono essere modificati annualmente;




» Che in assenza di modifica espressa adottata con provvedimento dell’organo competente i
valori di cui all’allegato “A” si intendono confermati anche per gli anni successivi;

6) DARE ATTO, altresi, che resta fermo il principio stabilito dal comma 5 dell’art. 5 del d.lgs.
30/12/1992 n. 504, pertanto il valore delle aree edificabili ¢ quello venale in comune
COmMMmercio;

7y STABILIRE che in caso di versamento determinato su un importo maggiore rispetto ai
valori minimi stabiliti dal Comune non si procedera a rimborso,

8) DI TRASMETTERE copia all’ufficio Tributi per i provvedimenti conseguenti;

9) DI COMUNICARE in elenco copia del presente provvedimento ai capigruppo consiliari, ai
sensi dell’art. 125 del D.Lgs. n. 267/2000, contestualmente alla pubblicazione dello stesso.

10) DI ASSOGGETTARE il presente provvedimento agli adempimenti relativi agli obblighi di
trasparenza previsti dal DLgs 33/2013 art. 23

ALTRESI’ DELIBERA

Con separata ed .......... votazione resa in forma palese con le modalita stabilite dallo statuto, di
dichiarare il presente provvedimento immediatamente eseguibile, stante I’urgenza di provvedere in
merito.

ok ok
LA GIUNTA COMUNALE

VISTA la proposta di deliberazione di cui sopra;

DATOQO ATTO che il Segretario Comunale, dopo aver preso visione della presente deliberazione,

non ha sollevato alcun rilievo in ordine alla sua conformita alle leggi, allo Statuto ed ai regolamenti,

ai sensi dell’art. 97 comma 2, del D.Lgs. 18.08.2000, n. 267;

VISTI i pareri resi, in allegato al presente provvedimento, ai sensi degli articoli 49 e 147-bis del
D.Lgs. n. 267/2000, successive modifiche ed integrazioni;

CON voti favorevoli unanimi espressi in forma palese con le modalitd previste dalio Statuto,
DELIBERA

1. Di approvare senza modifiche ed integrazioni la proposta di deliberazione cosi come
formulata.

ALTRESI’ DELIBERA

Con separata ed unanime votazione, resa in forma palese con le modalita stabilite dallo Statuto, di
dichiarare il presente provvedimento immediatamente eseguibile, stante 1’urgenza di provvedere in
merito.




Allegato —Sub. A)

PROSPETTO VALORI AREE EDIFICABILI. (validita dal 01/01/2014) ;

ZONE DI COMPLETAMENTO RESIDENZIALI URBANIZZATE

DESCRIZIONE ZONA B* ZONA B1* ZONA C1* ZONA C1.1(a)
CAPOLUOGO €/MC 75,00 €/MC 75,00 €/MC 75,00 €/MC 75,00
FRAZIONI €/MC 65,00 €/MC 65,00 €/MC 65,00 €/MC 75,00

ZONE DI ESPANSIONE RESIDENZIALI NON URBANIZZATE

DESCRIZIONE ZONA C2* ZONA C2.1*
CAPOLUOGO €/MC 50,00 €MC 75,00
FRAZIONI €/MC 40,00 €/MC 65,00

ZONE ARTIGIANALE-INDUSTRIALE E COMMERCIALE- DIREZIONALE

DESCRIZIONE ZONAD ZONAD ZONAD.1
COMPLETAMENTO ESPANSIONE COMMERCIALE-
DIREZIONALE
€/MQ 70,00 € /MQ 45,00 €/MQ 85,00

Per le aree fabbricabili ricadenti in zona C2 che risultino urbanizzate, si applica il valore unitario
stabilito per le zone C1.

* rapportato all’indice fondiario dettato dal PRG (metodo di calcolo): superficie del mappale
edificabile x indice del lotto x valore della tabella;

(a) edificabilith compresa all’interno dei lotti inedificati tipo A (600 mc) e tipo B (800 mc)




PARAMETRI CORRETTIVI (validita’ dal 01/01/2014):

| valori di cui alle precedenti tabelle possono subire variazioni al manifestarsi
delle seguenti condizioni:

Per le zone C1, B, Bl :

Per le aree scoperte, identificate con proprio mappale retrostante a lotto edificato, si possono
verificare i seguenti casi:

a)

b)

lotto autonomamente utilizzato (come da definizione alla fine del presente allegato): il
valore & quello indicato nella rispettiva tabella

Jotto non autonomamente utilizzabile (come da definizione alla fine del presente
allegato): a prescindere dalla conformazione, il valore indicato nella rispettiva tabella
viene ridotto del 40%

Tale criterio di riferimento si applica dall’attualita in relazione ai casi esaminati negli anni
precedenti, non in modo retroattivo (zona).

Per le aree fabbricabili ricadenti nei distretti esauriti o in fase di ultimazione che risultino
urbanizzati, fatto salvo quanto sopra esposto, vanno applicati i valori unitari di mercato della
corrispondente tabella.

Perlazona Cl.1 :

Per tali zone che non possiedono un territoriale o fondiario, si possono verificare i seguenti
casi:

L.

2.

presenza di fabbricati sull’area: sara valutata la base imponibile catastale del fabbricato/i
in relazione alle destinazioni;

possibilith di nuova edificazione su lotti a volumetria predefinita la cui superficie pud
essere ragionevolmente stimata in:

volume pari a 600 mc su lotto di superficie convenzionale pari a 800 mq.

¢ volume pari a 800 mc su lotto di superficie convenzionale pari a 1000 mq.

volume pari a 1200 me su lotto di superficie convenzionale pari a 1200 mgq.

La superficie eventualmente eccedente alle quantith minime sopra specificate, deve
considerarsi come area libera non suscettibile di edificazione, di cui al successivo punto 3;
area libera non edificabile: in considerazione degli interventi ammissibili per la zona C1.1
del PRG non & consentita nuova edificazione, per cui si paga come terreno agricolo;

area o lotto libero non autonomamente utilizzabile (come da definizione alla fine del
presente allegato): il valore unitario della corrispondente tabella viene ridotto del 40%;

Si elencano per maggiore dettaglio le zone omogenee in cui il territorio Comunale risulta suddiviso
in base al Piano Regolatore Generale.

ZONAB

Residenziale (completamento). Densita fondiaria non maggiore a 1,6 mc/mq

ZONA B1 Residenziale (completamento). Densita fondiaria non maggiore a 2,5 me/mq

ZONA Cl1 Residenziale (completamento). Densita fondiaria non maggiore a 1,4 mc/mq

ZONA Cl1.1 Residenziale (sparse diverse dalle precedenti). Volumetria realizzabile secondo

indicazioni puntuali da P.R.G. (pari a 600 mc, 800 mc, 1200 mc)

ZONA C2  Residenziale (espansione). Densita fondiaria non maggiore a 1,4 mc/mgq

ZONA C2.1 Residenziale (espansione). Densita fondiaria non maggiore a 2,5 mc/mq




ZONAD Artigianale — Industriale di completamento e di espansione. Superficie coperta non
maggiore al 60% della superficie fondiaria

ZONAD.1 Commerciale e direzionale. Superficie coperta non maggiore al 50% della superficie
fondiaria, densita territoriale non maggiore a 1,4 mc/mq

ZONAD.2  Agro-industriale. Superficie coperta non maggiore al 50% della superficie fondiaria
ZONA AGRICOLA “E”: Sottozone agricole E2 e E3
AREE PER SERVIZ] PUBBLICI O DI USO PUBBLICO:

- ISTRUZIONE

- ATTREZZATURE DI INTERESSE COMUNE CIVILI

- ATTREZZATURE DI INTERESSE COMUNE RELIGIOSE

- VERDE PUBBLICO ATTREZZATO A PARCO E PER GIOCO E LO SPORT

-  PARCHEGGI

- ATTIVITA® COLLETTIVE A SERVIZIO DELLA ZONA ARTIGIANALE -
INDUSTRIALE

-  AREA A VERDE PRIVATO

- AREA PER SERVIZI TECNOLOGICI E CIMITERI

Una valutazione a parte meritano le abitazioni che presentano requisiti di
ruralita.

Determinazione valore unitario.
Si premette che:
- il valore IMU per le abitazioni & rilevabile dalla dichiarazione di inizio lavori (successiva al
rilascio della concessione);
- non sono soggette le abitazioni in corso di costruzione che abbiano requisiti oggettivi e
soggettivi della ruralit ai sensi dell’art. 9 della legge 133/94 e s.m.i. per il periodo in cui tali
requisiti sussistono.

Determinazione del valore del volume edificando:

Viene stabilito un valore corrispondente a quello attribuito alle aree edificabili in zona urbana, in
assenza delle opere di urbanizzazione (aree non urbanizzate) tenuto conto di un indice di
edificabilita territoriale pari a 1 mc./1mgq.

VERDE PRIVATO

Per il verde privato la valutazione dell’area viene riferita all’utilizzo effettivo con riferimento (es.
area agricola....) anche all’art. 24 NTA del PRG.

Per le aree “F” di interesse pubblico vincolate e percid soggette a procedimento espropriativo da
parte del Comune, si attribuisce un valore conseguente ad una possibilita edificatoria minima, pari a
€ /mq 15,00. Per le aree in zona “F’non vincolate il valore & quello agricolo.

Per le aree destinate dal P.R.G. ad infrastrutture di Piano (parcheggi strade) il valore di riferimento
& quello agricolo visto che non concorrono all’edificabilita di Zona.




DEFINIZIONI:
LOTTO AUTONOMAMENTE UTILIZZABILE e LOTTO NON AUTONOMAMENTE
UTILIZZABILE

Dall’esperienza fin qui acquisita in sede di gestione dell’imposta ICI, si possono configurare n. 4
casi da assumere quale indirizzo generale:

a) lotto con accesso da area privata o da strada privata e/o presenza di servitl attiva: possibilitd
edificatoria reale e concreta ¢ i lotti si intendono auntonomamente utilizzabili

b) lotto intercluso confinante con lotto della stessa proprietd: possibilitd edificatoria reale e
concreta e i lotti si intendono autonomamente utilizzabili

¢) lotto intercluso confinante con proprietd diverse: lotto non autonomamente utilizzabile ma
suscettibile di accorpamento e fusione con altri lotti limitrofi in modo da concorrere
all’edificazione; si opera I’abbattimento previsto del 40%

d) lotto intercluso con dimensioni non idonee ad uno sfruttamento edificabile autonomo:
osservando le distanze minime dai confini e fabbricati previsti dalla zona urbanistica, non
risulta possibile costruire un fabbricato. Tale lotto viene considerato non autonomamente
utilizzabile ma suscettibile di accorpamento e fusione con altri lotti limitrofi in modo da
concorrere all’edificazione; si opera I’abbattimento previsto del 40%

CATEGORIE CATASTALI F E ENTI URBANI SENZA CORRISPONDENZA

Le categorie catastali F, seppur sprovviste di rendita, per il potenziale edificatorio che esprimono e,
conseguentemente, per il valore commerciale che assumono, sono assoggettabili a tassazione IMU
secondo il principio del ragguaglio alle aree edificabili, con le seguenti distinzioni:
i.  F/2 unitd collabenti: si tratta di fabbricati o unitd immobiliari che hanno perso le
caratteristiche di redditivita (dirute, demolite, inabitabili);

1i.  F/3 unitd in corso di costruzione: si tratta di unith immobiliari in corse di costruzione, le
quali non risultano ancora definitivamente ultimate;

iii.  F/4 unita in corso di definizione: si tratta di unita immobiliari non ancora definite quali, a
titolo esemplificativo, il frazionamento di ville da cui sono ricavati miniappartamenti, non
definiti nella forma e/o nel numero; oppure, parti di unitd immobiliari non idonee a produrre
reddito autonomamente, come nel caso di stanze scorporate da un appartamento per una
successiva compravendita;

ENTI URBANI (Partita speciale “Partita ). sono fabbricati per i quali ¢ stato presentato ’atto
d’aggiornamento catastale al N.C.T.(tipo mappale) e per i quali non & stato effettuato il relativo
accatastamento al N.C.E.U.

Gli immobili che rientrano nelle precedenti categorie sono assimilati alle aree edificabili, in
conseguenza della loro potenzialita edificatoria: il valore venale in comune commercio da utilizzare
ai fini dell’¥mposta Municipale Propria IMU viene quantificato nel seguente modo:

volume urbanistico autorizzato x €/me 75,00

Si da atto che eventuali casi particolari che si dovessero manifestare, non rientranti nei presenti
parametri correttivi, saranno di volta in volta valutati su richiesta dell’ufficio tributi e sottoposti alla
visione dell’ amministrazione.




ALLEGATO 5 - Schede dei beni comparabili “terreni edificabili”
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Codice annuncio CASA SU MISURA SRL @
VIA GRAMSCI 110 LR
2991 9701 Catoneghn 35010

DESCRIZIONE IMMOBILE

Terreno edificablle in Residenziale
Villanova dl Camposampiero -vicinanze-: ventesi lotte di terrenc edificabile residenaiale, situato in una zana tranguilla

a poca distanza da| centio dal paese, Superficie dimg 1500 ¢a, peruna cubatura netia edificablle di 200 me, ideale per
villetta singola, Nel prezzo & compiesa la redazions e 'epprovazione dal progetio e gli engr comunall,

{*er magginri Infarmazion| contaltacl sanzs Impegno al seglente numero 049-8877158 od Incliract una mail Contatia
I'Agerzia con Il servizio “inviz Rishiesta" appure per altrl immablll simill visitz Il nostre sito Corntatta I'Agenzia coniil
servizio ‘Invia Richigsta® t

Sul sito oltre alis proposis Rif TOB potrete rovara anche altre foto, immagini. plantine & planimeirie dl ultarion soluzion!
abltalive sia nelia slessa zona che nelle zone limitrofe.

Nal caso || presente annuncio sla di Vs Interasse ma devele vendere il Vs immabile e Vi interessa una valutazione o
solo un parereper levantuale vendila nen esitate a conlslisrel, Grazle peria visita,
RIF. TO6 EJRO 70.000

CLASSE ENERGETICA Esante
INDICE PRESTAZIONE ENERGETICA (IPE): Non indicaty:

o Chied! ulteriorl informazioni

CARATTERISTICHE IMMOBILE

Carattuoristichs gonerzli
Categorm resldanziale
Trtloga: Terreno Edifizalbile
Unité immohifart 1

Anno di costrugione. 1000
Elann: plano tarra

Metri quaar 1,600 mg
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DESCRIZIONE IMMOBILE
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Tarreno edificablle In Residonziale

CAMPOSAMPIERO zona Muralle, disponibile lotte di terrene residenziale di 1.260 my. con possibilita edificatoria di

400mig.+ piane casa, ldeale per vllls singola o Bifamillars.
Oneri pagali, possibllita dl permuta otale
€ 120.00000 tratibili

CLASSE ENERGETICA: Esente
INDICE PRESTAZIONE ENERGETICA {IPE): Nan indicato

(ad Chiad| ulteriori Informazion)

CARATTERISTICHE IMMOEBILE

Caratiaristiche generall
Categara: residenziala
Tipalogie: Terrahe Edificablle
Piano plano tefra

Melr quadtl 1.250 ma



casa.it’

i portaly eemubsfiery 1*1  Xiio

| Vendita |
Cerca altri immobili

= —===——=4 in vandita, Villanova Di Camposampiero € 160.000
Promuovi annuncio
RIl. A22T
Tarreno Edificablle: 2000 Mg
- = b £ £PB8
A Tamsno

Edificablle in

vendita, Villanova

Ti

Camposampiero

#* Richiedi [indlizzo esatto

Fliggy
x
2] \ =3
ljl"’r.’nﬁ “f 5E'
sy
&
&

o

57734}
Andres
Sant'Andraa q villan
Sélvarnczl'l%!_l B
0 i
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Codice annuncio CASTELLO SNC DI TOMMASIN CASTELLO'
24598889 ALESSANDRO & C. it imesiiers:
PIAZZALE CASTAGNARA 12
Cadaneghe 35010

DESCRIZIONE IMMOBILE

Terreno edificablle In Residanziale

Villanova dl Camposamplers zona Murelle Veschiz terreno edificabile di complessivi 2.000 mg, B00me can progetto
appravaly ed oneri payall oer la costuzione dl upa bifsmiliare Richiesti €.760.000 Rif. 227 Visits il nostre site per alte
siluzionl Contalis I'Agenzia con | servizio "Invia-Rithiesta”

Comunl limivefi 2 Villanoya dl Camposamplers @ Vigonza, Campodarseqo, Borgoricea,

CLASSE ENERGETICA: Esente
INDICE PRESTAZIONE ENERGETICA {IPE): Non indicato

+ Chiedi ulteriori informazioni

CARATTERISTICHE IMMOBILE

Carafterisilche ganesll
Categoria: residenziale
Tigologia: Terrano. Ediflcablio
Fiany, piano terma

Metn quatirt: 2.000 mg
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Codice annuncio
24056145

DESCRIZIONE IMMOBILE

CASTELLO SNC DI TOMMASIN
ALESSANDRO & C.

PIAZZALE CASTAGNARA 12
Cadaneghe 35010

B cAsELO]

Tarreno edificablle In Residenziale

Viliznova di Camposampiero Murella terrano edificablie di ~3.350mg a ~3.54Cmoe. ideale per realizzara villetie a
seliiera €400 000 RIf. 24B:Visitz il nostro site per altre suluzioni Contatts 'Agenzia con Il servizio “Invia Richissta” ello.t

Comuni limitrafi 2 Villanova di Campoesamplero : Vigonza, Campodarsego, Borgoncco.

CLASSE ENERGETICA! Esarite

INRICE PRESTAZIONE ENERGETICA (IPE); Won indicato

(ad Chiedi'ulteriorl informazioni

CARATTERISTICHE IMMOBILE

Caratleristicha garerall
Categone: residenziale
Tipologs Tarmano Edificabile
Figrg plane terra

Melrl quadri; 3,350 mg
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g in vendita, Villanova Di Camposampiero
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. 3 {2000 ]f|
o casa.if Teminl e condizinn duen
Codice annuncio AFFILIATO RETECASA DUE C.
20840342 e
VIA ROMA 138
Bargoriceo 35010

DESCRIZIONE IMMOBILE

Terréno edificablle in Residenziale
MURELLE D} VILLANOVA D) CAMPOSAMPIERQ:IM centro paese lotto di lerreno di 2412 me dove si passona costruira
sai appariamenl @ quatiro porzien) di villetta @ schiera.Eure 360.000,00 Rif217

CLASSE ENERGETICA: Nan Indivala
INBICE PRESTAZIONE ENERGETICA (IPE): Nan indicate

ed Chiedi ulteriorl informazioni

CARATTERISTICHE IMMOBILE

Carattaristiche ganaall
Categona: residenziale
Tipuiygis: Terreno Edificabile
Malrl quitdrl 2,130 myg
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Codice annuncio LA FONTE IMMOBILIARE DI SOLIN
29183932 AUESSENRD LA TE
VIACAVOUR 2
Vigonza 35010

DESCRIZIONE IMMOBILE

Tarrano edificabile in Residenziale
MURELLE ¢l VILLANOWVA Lotto adificabile dimig. 1250 con progetto per bifamiliare, Onen pagali, possibilita di
ampliamenio dells cubalura fino a 600 me urbanisfici = €. 120,000,00 traltabill.

CLASSE ENERGETICA: Esenle
INDICE PRESTAZIONE ENERGETICA (IPE): Non indicato

lad Chied! ulterloriiinfermazioni

CARATTERISTICHE IMMOBILE

Caratteristiche generall
Calegoria: mesidenziale
Tioologis: Terreno Edificablle
Plany! piano terra

Meirl guads 1.250 mg
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—— === in yendita, Villanova Di Camposampiero
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Di ¥y
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Codice annuncio gr-'{l:.wro RETECASA DUE C.
25116624 o
Bargoricoo 35010

DESCRIZIONE IMMORILE

Terrano edificabile in Residanziala

MUSSOLINI DI VILLANOVA DI CAMPOSAMPIERC: Proponiamo in ceniro paesa. in zona tranquilla, lotto edificablle dl
850 mgq che sviluppa 870 me con (8 demolizione di un fabbricato esistente. ldeale par una bifamillare! Euro 200.000,00
Rif421

CLASSE ENERGETICA: Nort Indicata

fed Chiadi ulteriori informazioni

CARATTERISTICHE IMMOBILE

Caratteristicha generali
Categuva, resldenzislo
Tipologie Tereno Edificabile
Meiri quadri: B60 mq
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. € 150,000
Terreno Edificabile in vendita, Villanova Di Camposampiero
Promuovi annuncio Mg Rif, 248
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Codice annuncio AFFILIATO RETECASA DUE C. ——
21052200

VIAROMA 138

Borgorinco 35010

DESCRIZIONE IMMOBILE

Ta¢reno adificabile in Residenziale
VILLANGVA DI CAMPOSAMPIERO!R zona ranquille e verdsggianie, proponiame loto di lerrens di 6600 rng che
svlluppa 806 me dalla demaljziona dlun fabbricalo esistente. Affare! Eure 150,000,00 Rif 248

CLASSE ENERGETICA: Non Indicata
INDICE PRESTAZIONE ENERGETICA (IPE): Non indicato

lad Chiediulterior! informaziont

CARATTERISTICHE IMMOBILE

Caratteristiche generall
Categonm: nesidenziale
Twologies: Tereno Edificablle
Nelri guadr! 6,800 mg

oA
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Codice annuncio AFFILIATO RETECASA DUE C.
17034562 it

VIAROMA 138

Baorgoricoo 35010

DESCRIZIONE IMMOBILE

Terrano edificablle in Resldenziale
VILLANOVA Bl CAMPOSAMPIERO-MUSSOLINLIN stime contesto residenziale propaniamo (otio diterreno urbanizzalo
di 778 ma che sviluppa 1248 rmeAffara)Euro 200.000,00 Rif605-2

CLASSE ENERGETICA: Non indlcats
INDICE PRESTAZIONE EMERGETICA (IPE): Nan indicate

(e d Chiedl ulteriorl Informeazioni

CARATTERISTICHE IMMORBILE

Caratteristiche genarall
Categoria: residenziale
Tipglogia: Tereno Edificablls
Meiri quadii 778 ma
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Codice annuncio AFFILIATO RETECASA DUE C.
15726788 SR

VIA ROMA 138
Bargorkca 35010

DESCRIZIONE IMMORBILE

Terreno edificabile in Residenziale
VILLANGVA 12 CAMPOSAMPIE RO-MUSSOLINLI bel contawn residenziale propaniamo lotio di terreno urbanizzaw di
1021 ma che sviluppa 1 B70 me. Eura 300,000,00 Rif 895-5

CLASSE ENERGETICA: Non indicata
INDICE PRESTAZIONE ENERGETICA (IPE): Non indicata

(ad Chiedl ulteriori informazioni

CARATTERISTICHE IMMOBILE

Caratteristichs gensrall
Categotia: residenziale
Tipekegia: Terreno Edificablle
Melr guadsl 1021 my



